PREZYDENT MIASTA PEOCKA

Plock, dn.23.01.2020 .

BKZ.4120.1.168.2020.MW(5)

DECYZJA NR 10/2020

Na podstawie art. 104 § 1 KPA, art. 105 KPA, art. 108 § 1 KPA (Dz. U. z 2018 r.,, poz. 2096 ze Zm.);
art. 36 ust. 1 pkt 1, art. 6 ust. 1 pkt L lit. ¢, art. 7 pkt 1 oraz art. 96 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 poz. 2067 ze zZm.);
§ 2 ust. 2 pkt 1 ppkt 4 lit. a) Porozumienia Nr 1/MKZ/P/47/2007 z dnia 3.04.2007 r. w sprawie powierzenia Gminie
Plock prowadzenia niektorych spraw z zakresu wiasciwosci Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
zawartego pomigdzy Wojewoda Mazowieckim a Prezydentem Miasta Plocka, publikacja: Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 147 poz. 4022 z dn. 30.07.2007 r.;
§ Lust. 1 pkt1lit. e), § 13 ust. 1 pkt 1-2, 5-7, ust. 2 rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia

2 sierpnia 2018 roku w sprawie w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badar
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robot
budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatari przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, a takze badan
archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1609 ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku:

Wspodlnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci polozonej w przy ul. Kolegialna 37 w Plocku,
w imieniu ktorej dziata administrator: Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej TBS Sp.
z 0. 0,, ul. Sienkiewicza 13A, 09-400 Plock, reprezentowany przez Prezesa Zarzadu Pana
Arkadiusza Kochanowicza i Prokurenta Pana Dariusza Macion,

z dnia: 23.12.2019 .

o udzielenie pozwolenia na:

realizacje zamierzenia polegajacego na:

- naprawie i wzmocnieniu balkonéw,

- naprawie pekniec scian zewnetrznych budynku,

- zabezpieczeniu antykorozyjnym i przeciwpozarowym belek stropu nad piwnica,

- naprawie spekanych tynkéw na klatce schodowej,

- naprawie pokrycia i wiezby dachowej,

- naprawie uszkodzonych komindw na poddaszu i ponad dachem,

w budynku przy ul. Kolegialnej 37 w Plocku, potozonego na dziatce nr ewidencyjnym
gruntéow 907, obreb 0008-Srédmiescie, zgodnie z danymi we wniosku oraz dokumentacja
projektowa;

dziatajac z upowaznienia
Prezydenta Miasta Plocka

1. udzielam Wspdlnocie Mieszkaniowej Nieruchomoéci potozonej przy
ul. Kolegialnej 37 w Plocku pozwolenia konserwatorskiego na:

realizacje zamierzenia polegajacego na:

- naprawie i wzmocnieniu balkonéw,

- naprawie pekniec scian zewnetrznych budynku,
- naprawie pokrycia i wiezby dachowej,
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- naprawie uszkodzonych kominéw na poddaszu i ponad dachem,

w budynku przy ul. Kolegialnej 37 w Ptocku, potozonego na dziatce nr ewidencyjnym
gruntéw 907, obreb 0008-Srédmiescie, zgodnie z danymi we wniosku oraz dokumentacjq
pn. ,Ekspertyza techniczna budynku przy ul. Kolegialnej 37 w Ptocku w zakresie
wymaganym przez PINB - decyzja nr 33/2019; autor opracowania: Biuro
Realizacji Inwestycji AWANGARDA mgr inz Wojciech Wiodarczyk, Prace Duze
kwiecien 2019 r.”

stanowiaca zataczniki do niniejszej decyzji,

przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
1)przed przystapieniem do realizacji prac nalezy uzgodni¢ 2z Miejskim
Konserwatorem Zabytkow:

- ostateczng strukture i kolorystyke tynku elewacji, komindw,

- ostateczng kolorystyke balustrad balkonowych,

- ostateczny materiat i kolorystyke pokrycia dachowego,

- materiat i kolorystyke obrébek blacharskich i parapetow,
2)nalezy zawiadomi¢ Miejskiego Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczegcia
i zakonczenia wskazanych w niniejszym pozwoleniu robét budowlanych, przynajmniej na
3 dni przed zamierzonymi terminami,
3)nalezy zawiadomi¢ Miejskiego Konserwatora Zabytkow o terminie rozpoczgcia
i zakonczenia wskazanych w niniejszym pozwoleniu robot budowlanych przynajmniej na
trzy dni przed zamierzonymi terminami,
4)wskazane w niniejszym pozwoleniu roboty nalezy wykonywaé¢ w sposob, ktéry nie
wplynie negatywnie na stan, wyglad, i odbiér zabytkowego uktadu i jego elementu, za co
odpowiadajq wykonawca i wiasciciel,
5)nalezy zawiadomi¢ Miejskiego Konserwatora Zabytkow o wszelkich zagrozeniach lub
nowych okolicznosciach, ujawnionych w trakcie prowadzenia wskazanych w niniejszym
pozwoleniu robot budowlanych,
6)wszelkie, ewentualne zmiany w zakresie wskazanych w niniejszym pozwoleniu robot
budowlanych nalezy uzgodnic¢ z Miejskim Konserwatorem Zabytkow;
7)realizujac inwestycje nalezy stosowac¢ materialy wykonczeniowe o podwyzszonym
standardzie;

2. rozstrzygnieciu w punkcie 1 niniejszej decyzji nadaje rygor natychmiastowej
wykonalnosci,

3. umarzam postepowanie w zakresie robot wewnetrznych obejmujacych zabezpieczenie
antykorozyjne i przeciwpozarowe belek stropu nad piwnica, naprawy spekanych tynkow
na klatce schodowej, poniewaz ich realizacja nie wymaga uzyskania pozwolenia,

termin waznosci niniejszej decyzji w zakresie pkt 1 i 2:
do 31.12.2022 r.

UZASADNIENIE

Planowane zamierzenie dotyczy budynku przy ul. Kolegialnej 37 figurujacego pod nr
168 w gminnej ewidencji zabytkéw, prowadzonej mocg Zarzadzenia Nr 3107/2013
Prezydenta Miasta Plocka z dnia 17 maja 2013 r. w sprawie: prowadzenia ewidencji
zabytkéw, znajdujacych sie w granicach administracyjnych Gminy - Miasto Ptock.

Ponadto, budynek przy ulicy Kolegialnej 37 w Plocku zlokalizowany jest na obszarze
zespolu urbanistyczno-architektonicznego i warstw kulturowych miasta Ptocka wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr 51/182/59 W, data wpisania: 16.11.1959 r.

Zabytki jw. chronione sg prawnie moca ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami. Zgodnie z w/w ustawa, wszelkie dziatania prowadzone przy zabytku,
wymagajg uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

Budynek wybudowany na poczatku XX wieku. Kamienica murowana z cegty,



otynkowana. Na planie prostokata, dach dwuspadowy, kryty papa, podpiwniczona, 3-
kondygnacyjna z dwoma ryzalitami na osiach skrajnych, z murkami attykowymi. Elewacja
frontowa 6-osiowa, z balkonami na pierwszym i drugim pietrze. Zachowany detal
architektoniczny: profilowany gzyms koronujacy oraz obramienia okienne i drzwiowe.
Zachowane oryginalne drewniane drzwi oraz stolarka okienna.

Zgodnie z w/w ustawa, wszelkie dziatania prowadzone przy zabytku, wymagajq
uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

Whnioskiem z dnia 23.12.2019 r. zwrdécono sie do tutejszego urzedu o wydanie
pozwolenia konserwatorskiego na przeprowadzenie wyzej okreslonych prac.

Dokonano analizy formalnej wniosku, zawierajacego:

- kopig umowy nr 26/ROM-3/2016 o administrowanie nieruchomoscia wspolng zawarta
w dniu 1.03.2016 roku pomiedzy Wspdlnota Mieszkaniowq nieruchomosci potozonej w
Plocku przy ul. Kolegialnej 37, w imieniu i na rzecz ktérej dzialajg wiasciciele (..) a
Miejskim Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej - Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq (...),

- kopig opracowania pn.: ,Ekspertyza techniczna budynku przy ul. Kolegialnej 37 w
Plocku w zakresie wymaganym przez PINB - decyzja nr 33/2019; autor opracowania:
Biuro Realizacji Inwestycji AWANGARDA mgr inz Wojciech Wiodarczyk, Prace Duze
kwiecien 2019 r.”

- kopig Decyzji nr 89/2019 r. Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia
22.05.2019 r.

- uchwata wspoélnoty z dnia 22.01.2020 r. wlascicieli lokali nieruchomoéci potozonej
w Ptocku przy ul. Kolegialnej 27 w sprawie wykonania remontu,

We wiasnym zakresie potwierdzono stan wtasnosci w oparciu o wydruk treéci ksiegi
wieczystej o numerze PL1P/00130271/5 wedlug stanu z dnia 7.01.2020 r.,

Po przeanalizowaniu wniosku stwierdzono jego kompletnosé, zgodnie z cytowanym
wyzej rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego.

W toku postepowania stwierdzono, ze realizacja zamierzenia polegajacego na naprawie |
wzmocnieniu balkonéw, naprawie peknig¢ $cian zewnetrznych, naprawie pokrycia
dachowego i wiezby dachowej oraz naprawie uszkodzonych kominéw na poddaszu i
ponad dachem w budynku przy ul. Kolegialnej 37 w Ptocku wykonane zgodnie z opisem
zakresu i rodzaju robdt niezbednych do wykonania zawartych w ekspertyzie technicznej
jw., jest dopuszczalne do realizacji ze stanowiska konserwatorskiego.

Zamierzenie jw., zrealizowane w przedstawionym zakresie, przy zachowaniu wyzej
wymienionych warunkéw, postuzy poprawie stanu technicznego i odbioru wizualnego
zabytkowego obiektu i dodatkowo stanowié¢ bedzie dziatanie umozliwiajace dalsze,
prawidlowe uzytkowanie budynku. Przeprowadzenie robét objetych niniejszym
pozwoleniem nie doprowadzi do modyfikacji bryly i formy architektonicznej budynku, a
zarazem nie wplynie negatywnie na wyglad oraz relacje przestrzenne w zabytkowym
uktadzie urbanistycznym.

Ze wzgledu na status konserwatorski omawianego budynku, tutejszy organ umorzyt
postepowanie w zakresie robot budowlanych przewidzianych do realizacji we wnetrzu
budynku. W tym przypadku, Miejski Konserwator Zabytkéw posiada uprawnienia do
orzekania wytqcznie w zakresie formy zewnetrznej ww budynku stanowigcego element
ukltadu przestrzennego miasta - a wigc w sytuacji, kiedy ocenie poddawany jest
potencjalny wplyw planowanej inwestycji na chronione prawem gabaryly, wnetrza
urbanistycznego, czy tez relacje przestrzenne w zabytkowym uktadzie.

Podkresli¢ nalezy, Zze wpisanie do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego jest
wpisem obszarowym, a nie indywidualnym, co nie oznacza, ze obiekty znajdujace sie na
takim obszarze nie podlegaja ochronie zabytkow. Wprost przeciwnie, wpis obszarowy
oznacza, ze ochronie prawnej podlegaja wszystkie znajdujace sie na tym obszarze
obiekty. Inny natomiast jest tylko zakres ochrony takich obiektéw niz obiektéw wpisanych
indywidualnie do rejestru zabytkow. W przypadku wpisu obszarowego ochronie podlegaja
zewnetrzne cechy obiektow (tworzace substancje zabytkowq), natomiast w przypadku
wpisu indywidualnego ochrona jest szersza, gdyz obejmuje réwniez wnetrze obiektu, co
oznacza, ze pozwolen konserwatora zabytkéw wymagajq réwniez prace budowlane
prowadzone wewnatrz budynku wpisanego indywidualnie do rejestru zabytkow (wyrok
Naczelnego Sqdu Administracyjnego z dnia 18 czerwca 2013 r. sygn. Akt.II OSK 427/12).

Nadany w sprawie rygor natychmiastowej wykonalnosci uzasadniony jest wnioskiem



strony, umotywowanym przyspieszeniem procedur administracyjnych w zwigzku z
ubieganiem sie o dotacje na przedmiotowe dziatania ze srodkow Urzedu Miasta.

Interes strony, jako przestanka nadania decyzji, od ktorej stuzy odwotanie, rygoru
natychmiastowej wykonalnosci, jest kwalifikowany przez okreslenie jego rangi. Ma to by¢
bowiem wyjatkowo wazny interes strony. Ocena rangi interesu nalezy przy tym zaréwno
do strony, ktéra uznaje go za wyjatkowo wazny dla niej (ocena subiektywna), jak i do
organu administracyjnego, ktory poddaje te oceng weryfikacji majac na uwadze interesy
innych stron oraz konsekwencje materialne i niematerialne natychmiastowego wykonania
decyzji. Zdaniem organu, w analizowanym stanie faktycznym zaistniata przestanka do
nadania decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci, ze wzgledu wniosek strony,
umotywowanym przyspieszeniem procedur administracyjnych w zwigzku z ubieganiem
sie o dotacje na przedmiotowe dziatania ze srodkéw Urzedu Miasta.

W zwigzku z powyzszym, orzeczono, jak w sentencji.

POUCZENIE

Postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zosta¢ wznowione,
a nastepnie pozwolenie moze zostaé¢ cofnigte, zmienione lub uchylone na
podstawie art. 47 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Niniejsza decyzja nie zwalnia od obowiazku uzyskania pozwolenia albo
zgloszenia, wymaganych przepisami Prawa Budowlanego, zgodnie z art. 36 ust.
8 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami lub innymi przepisami
szczegolnymi.

Tutejszy organ przypomina o koniecznosci zawiadomienia o terminie
rozpoczecia i zakonczenia wskazanych w pozwoleniu prac przynajmniej na 3 dni
przed zamierzonymi terminami.

Od przedmiotowej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia, zgodnie z przepisami art. 129 § 1 i 2 KPA.

Zgodnie z art. 127a KPA "w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna."

Na podstawie art. 130 § 4 KPA decyzja podlega wykonaniu przed uplywem
terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z Zadaniem wszystkich
stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie¢ prawa do wniesienia odwotania
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1. Miejski Zakiad Gospodarki Mieszkaniowej -TBS Sp. z o. 0., ul. Sienkiewicza 13A, 09-400 Plock,
2. BKZ. a/a

Do wiadomosci: )
Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa

Sporzadzita: mar M. Wilkosz, tel. (24) 367 14 54



